ROMANIA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SEMLAC
jud. Arad, 317295 - Semlac, Nr.656,

tel: 0257 - 534.102 Fax 0257 -534.137,

e-mail: primacia@semlac.ro

HOTARAREA NR. 99/30.10.2023
privind aprobarea Regulamentului privind cadrul general, modaliatea de analiza s
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L,,
administrarea, exploatarea, inchirierea si vinzarea acestora

Consiliul Local al Comunei Semlac
intrunit in sedinga ordinard in data de 30.10.2023;

Aviand in vedere:

e Proiectul de hotirire nr. 98/20.10.2023 privind aprobarea Regulamentului privind cadrul
general, modaliatea de analizd i solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru
tineri construite prin AN.L, administrarea, exploatarea sl inchirierea acestora initiat de
Primarul Comunel Semlac;

e Referatul de specialitate nr. 6328/19.10.2023, intocmit de citre d-na Cazacu Blanca -
Inspector asistent responsabil cu probleme de urbanism in cadrul Primiriei Comunei
Semlac, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind cadrul general,
modaliatea de analizd si solugionare a cererilor de atribuire a locuingelor pentru tineri
construite prin A.N.L, administrarea, exploatarea i inchirierea acestora;

¢ Propunerea de Regulament privind cadrul general, modaliatea de analizd si solutionare a
cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin AN.L., administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora, stagbilit in baza Legii nr. 318/2022, aprobatd prin HCL
Semlac nr. 88/30.08.2023 sl transmisd spre avizare catre MDLPA;

e Adresa MDLPA nr. 132141, 159173/03.10.2023, inregistratd in institutia noastrd sub nr.
6118/06,10.2023, prin care ni se comunicd avizul favorabil pentru Criteriile cuprinse in
Anaxa nr. 1 la Propunerea de Regulament aprobat prin HCL Semlac nr. 88/2023, sub
rezerva efectudrii unor mentiuni transmise prin adresa anterior menfionata;

* Regulamentul privind cadrul general, modaliatea de analiza $i solugionare a cererilor de
atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora, modificat conform mentiunilor Ministerului Dezvoltdrii, Lucrarilor

Publice si Administratiei;
e Prevederile Legii nr. 318/2023 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiel Nationale pentru Locuinte;
Prevederile Hotaririi Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor Metodologice
de punerein aplicare a prevederilorm Legii 152/1998 privind privind infiinjarea Agentiel
Nationale pentru Locuinge, republicatd;

e Hotdrirea Guvernului Romdniei nr. 1174/2021 privind modificarea §i completarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd;

o Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicatd cu modoficarile si completarile
ulterioare;

« Hotirdrea Guvernului nr. 1275/2000 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare
a Legli locuingei nr, 1146/1996, cu modificarile gi completirile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinge;



e  Avizul Favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1, nr. 2 51 nr. 3 din cadrul Consiliului Local
Semlac,

Votul pentru” a B (opt) consilierl, 0 (zero] voturi impotrivd, 0 (zero) abtineri din totalul
de 13 consilieri aflagi Tn functie, la gedintd fiind prezenti 8 (opt) consilieri;

In temeiul dispozitiflor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanja de Urgentd a Guvernulul nr.

§7/2019 privind Codul Administrativ,
HOTARASTE :

Art] - Se aprobd Regulamentului privind cadrul general, modaliatea de analizd §i
solutionare a cererllor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin ANL,
administrarea, exploatarea §i Inchirierea acestora, conform Anexei nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotirdre.

Art.2 Prin dispozifie a Primarului Comunei Semlac, Judetul Arad vor fi desemnagi membrii
Comisiel Sociale pentru analizarea cererilor pentru locuinjele destinate inchirierii, potrivit
prevederilor art. 14 alin. (3) din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legil 152/1998 privind infiinfarea Agentiel Mationale pentru Locuinge, aprobate prin H.G. nr

962 /2001.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezente hotirir se incredinteazd primarului Comune

Semlac, judetul Arad.
Art._4. Prezenta hotirire poate fi atacatd potrivit prevederilor Le
administrativ nr. 544 /2004, cu modificirile i completirile ulterioare.
Art. 5. Prezenta hotirire se comunica:
Primarului Comuna Semiac:
Institutiel Prefectului - Judetul Arad ;
celor Interesati
Se aliseazd la sediul Primdriel Comunel Semlac.

gii contenciosulul

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
H INA




ROMANIA

UAT COMUNA SEMLAC

jud. Arad, 317295 - Semlac, Nr.656,
tel: 0257 - 534,102 Fax 0257 -534.137,

REGULAMENT
Privind cadrul, modalitatea de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea,
inchirierea si viinzarea acestora

Cap. | - Generalitafi

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general
privind aplicarea la specificul administratiei publice locale a Comunei Semlac,
judetul Arad, a modalitatii si criterilor de analiza si solutionarea a cererilor de
atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin AN.L., administrarea,
exploatarea si inchirierea §i viinzarea acestora.

Art. 2 La elaborearea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate
urmatoarele acte normative:

- Hotarfirea Guvernului nr. 1174/2021 privind modificarea §i completarca
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe, aprobate prin
Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001,

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte. )

- Legea nr. 318/2022 pentru modificarea Legii 152/1998 privind Infiinjarea
Agentiei Napionale pentru Locuinfe.
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Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) Principiul obiectivului major - realizarea locuintelor pentru tineri in vederea
inchirierii, constituie un obiectiv major de interes national si local al administratiei
publice centrale (Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei) si al administratiei
publice locale (Unitatea Administrativ Teritoriala a Comunei Semlac, judetul

Arad).
b) Principiul accesului liber - al tinerilor in varsta de 18-35 ani la locuintele

construite prin AN.L.

¢) Principiul transparentei - locuintele pentru tineri construite prin AN.L. s¢
repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de prioritati si listei de repartizare a
locuintei la baza intocmirii carora stau criteriile (criteriile de acces la locuinta si
criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj) aprobate de Consiliul Local al
Comunei Semlac in conditiile legii, postate pe site-ul Primariei - { HYPERLINK
"http://www.semlac.ro"l ]

Art. 4 In sensul prezentului regulament, se definesc urmatorii termeni:

AN.L. - Agentia pentru Locuinte - institutie de interes public cu personalitate
juridica, de coordonare a unor Surse de finantare in domeniul constructiei de
locuinte avand autonomie financiara.

Tineri - persoane majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii
pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele AN.L., destinate
inchirierii, si care pol primi repartitii in cel mult 60 luni de la implinirea acestei
virste.

Locuinta - construcfie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependientele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii. Familie - prin care se intelege sotul, sotia, copiii acestora
si/sau alte persoane aflate in intretinere.

Comisia sociala de analizd - comisie numita prin Dispozitia primarului si
completata cu Hotararea Consiliului Local, formata din functionari si specialisti pe
compartimente cu atributiuni in domeniul administrativ, social si juridic precum
consilieri locali, care analizeaza solicitarile de locuinte, acorda punctajul potrivit
criteriilor de ierarhizare si intocmeste lista de prioritati si de atribuire a locuintelor
disponibile pentru inchiriere.

Criterii - cadru - norme stabilite prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.
962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acestea cuprind:

A. Criterii de acces la locuinte

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.

Lista solicitantilor care au acces la locuinta - reprezinta lista intocmita de
comisia sociala de analiza in urma stabilirii dosarelor a caror titluri de cereri s¢

AN
/o ’Js,’-q \

[

" \aBS \
N A
";-‘-K;:\ '\3\@'} A )- /

B

-~
"y »
13



incadreaza in prevederile punctului A (Criterii de acces la locuinta) din Hotararea
de Guvern nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuinta - reprezinta lista intocmita de
comisia sociala de analiza in urma studierii dosarelor, a caror titluri de cereri nu se
incadreaza in prevederile punctului A, din Hotararea de Guvern nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Lista de prioritate - reprezinta lista intocmita de comisia sociala de analiza in
urma acordarii punctajului pe baza prevederilor punctului B (Criterii de ierarhizare
stabilite prin punctaj) din Hotararea de Guvern nr. 962/2001, cu modificarile si
complctanle ulterioare, in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut de catre cei
aflati in lista solicitantilor care au acces in locuinta.

Lista de repartizare a locuintelor - reprezinta lista intocmita prin preluarea
solicitantilor inscris in lista de prioritate in limita numarului de unitati locative
disponibile pentru repartizare.

Contract de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile
partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

Cap. II CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE
LOCUINTE PENTRU TINERI, CONSTRUITE PRIN AN.L. DESTINATE

INCHIRIERII

Art. 5 Fondul local de locuinte contruite prin A.N.L. se constituie din locuintele
realizate anterior si cele nou construite in conditiile Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentici Nationale a Locuintelor, cu modificarile si completarile
ulterioare, aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Semlac, jud. Arad.
Art. 6 Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin AN.L. se face pe terenurile
aflate in proprietatea pubhca ori privata a statului sau a administratiei pubhcc
locale, viabilizate sau in curs de viabilizare corelata cu termenele de receptie si
punere in functiune a locuintelor, Utilitatile si dotarile tehnico-utilitare se
realizeaza prin obiective de investitii promovate de catre Consiliul Local potrivit
legii si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art. 7 Stabilirea si/sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeaza in
baza planurilor urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odata cu
promovarea programelor de dezvoltare a constructiilor de locuinte.

Art. 8. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 cu modificarile si complctanle ulterioare, fac obiectul exclusiv al
proprietatii private cf art. 19' previizut in Normele de aplicare a prevederilor Legu
nr. 152/1998, aprobate pnn Hotarirea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile §i
completarile ulterioare si sunt administrate de Consiliul Local al Comunei Semlac.
Art. 9 Evidenta, inventarul si urmarirea modului de folosinta a unitatilor locative
construite prin AN.L. Se realizeaza de catre compartimentul financiar contabil




inventarul si evidenta, lar modul de folosire si gospodirire se face de cétre

Viceprimarul Localitatin Semlac.
Art. 10 Urmarirea in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele

sau parti din acestea se face de catre Compartimentul Urbanism, amenajarea
teritoriului §i protectia mediului.

Cap. 111 ANALIZA SOLICITARILOR SI ATRIBUIREA LOCUINTELOR

Art. 11 Solicitarea de locuinte pentru tineri, destinata inchirierii construita prin
AN.L. se ia in evidenta pe baza de cerere tip - Anexata prezentului regulament -
formulata de titularul cererii de locuinta numai individual si in nume propriu, care
trebuie sa fie major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunem cereni, isi

zile. Cererea se depune la compartimentul Resurse umane si relatii cu publicul din
cadrul Primariei Comunei Semlac, iar centralizarea si evidenta cererilor se va
asigura de catre compartimentul resurse umane §i relatii cu publlcul Criteriile

Art. 12 Se va stabili prin Dispozitie a primarului, completata cu Hotararea
Consiliulul Local, componenta nominala a Comisiei sociale de analiza a
solicitarilor, in aceeasi dispozitie, mentionandu-se in mod distinct si imperativ
termenul limita pana la care se depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere,
Art. 13 Dupa stabilirea graficului - calendar de lucru, fiecare solicitant va fi
incunostintat despre perioada de depunere sau dupa caz de actualizarea dosarului.
Instintarea se va face de catre Compartimentul Resurse umane i relafii cu publicul,
cererile depuse si inregistrate dupa data limita de depunere a dosarelor se vor tine
in evidenta separata si se vor analiza in perioada de finalizare a urmatoarei transe
de locuinte ANN.L., cand se va intocmi o noua lista de prioritate in noua ordine
rezultata de analiza dosarelor.

Art. 14 Dosarul solcitantului va cuprinde documentele prevazute in anexa nr. 2 la
prezentul regulament si se va depune la Compartimentul de resurse umane si relatii
cu publicul. Se vor prezenta copii dupa actele originale care vor fi vizate pentru
conformitate de catre functionarul care preia dosarul. Evidenta primirii dosarelor se
va tine intr-un registru anume destinat.

Art. 15 Dupa data limita de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte,
comisia sociala de analiza va proceda la studirea acestora pe baza "Critenilor -
cadru ™ pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si
in repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii - Anexa nr, 2, o M}\ /\/
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Art. 16 Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A “Criterii de acces la
locuinta”™ din anexa nr. 2 se vor inscris pe LISTA SOLICITANTILOR CARE AU
ACCES LA LOCUINTA - ce constituie anexa nr. 3 a prezentului regulament.

Art. 17 Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A”Criterii de acces
la locuinta™ din anexa nr. 2, se vor inscrie pe LISTA SOLICITANTILOR CARE
NU AU ACCES LA LOCUINTA - ce constituie anexa nr, 4 - evidentiendu-se in
mod distinct motivul pentru care nu au acces .

Art. 18 Comisia se convoca de catre presedintele acesteia, cu minim 5 zile inaintea
sedintei si este legal constituita in prezenta a jumtate din numarul membrilor,
Hotararile se adopta cu votul majoritatii simple a membrilor prezenti.

Art. 19 Dezbaterile de sedinta se consemneaza intr-un registru special de procese
verbale, semnate de presedintele de sedinta si de persoanele prezente.

Art. 20 Secretarul comisiei intocmeste actele de secretariat si raspunde de
veridicitatea documentelor supuse analizei, dar si a proceselor verbale de la fiecare
sedinta cat si de pastrarea in bune conditii a registrului.

Art. 21 Comisia de analiza, prezinta Consiliului Local Semlac, listele previzute la
art. 16 si art. 17, iar pentru "Lista solicitantilor care au acces la locuinta™ se fac si
propuneri privind ordinea si modul de solutionare a cererilor luandu-se in
considerare folosirea spatiului locativ existent.

Art. 22 Pentru fiecare solicitant aflat pe "Lista solicitantilor care au acces la
locuinta™ se intocmeste de catre compartimentul delegat "Fisa solicitantului de
locuinta A.N.L - model Anexa nr, §

Art. 23 Pentru fiecare solicitant pentru care s-a intocmit "Fisa solicitantului de
locuinta ANN.L,,, functionarii din cadrul serviciului public de asistenta sociala,
impreuna cu alti functionari desemnati prin Dispozitia Primarului, vor efectua
anchete sociale si vor intocmi "FISA DE ANCHETA SOCIALA - model Anexa nr.
6.

Art. 24 Pe baza datelor din “Fisa solicitantului de locuinta AN L., (anexa nr.
5), "Fisa de ancheta sociala™ (anexa nr. 6) si documentele aflate la dosare, comisia
sociala de analiza va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctaj pe baza
criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj - punctul B din criteriile-cadru
(Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local) intocmindu-se “"Fisa de calcul a
punctajului - model anexa nr. 7 la prezentul regulament.

Art, 25 Figele prevazute la art. 22, art. 23 si art. 24 respectiv "Fisa solicitantului de
locuinta™, Fisa de ancheta sociala i Fisa de calcul al punctajului, se vor atasa la
dosarul solicitantului facand parte integranta din acesta,

Art. 26 in urma acordérii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare,
comisia sociala de analiza intocmeste "Lista de prioritate pentru acordare locuinte
AN.L"™ - model anexa nr. 8. Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordine
descrescétoare a punctajului cumulat obfinut, iar la punctele egale departajarea se
face in funcfie de situatia locativa, aviind prioritate, numai in acest caz, solicitantii
a cliror situatie locativii este sau poate deveni, in mod iminent grava. Daca nici
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acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea
cererii solicitantului, luind in considerare data efectivi a inregistriirii cererii
(zi/luna/an), avand in acest caz, prioritate, solicitantul a carui cerere are vechimea
cea mai mare, In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor
criterii, au prioritate solicitantii care au un punctajul cel mai mare acordat in baza
criteriilor cu caracter de protectic sociala (starea civila/stare de sanatate la data
analizérii dosarului).

Art. 27 Lista de prioritate se stabileste anual, §i la darea in folosinta a unor noi
unitati locative, iar solicitantii care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinta in
limita fondului disponibil din transa de unitati locative date in folosinta sau din
cele devenite disponibile in anul respectiv, pot primii repartitii in anii urmatoari, in
limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primii repartitii in anii urmatori, in
limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita, dupa
analizarea dosarelor nou depuse in perioada pentru care se intocmeste noua lista,
Art. 28 Lista de prioritate se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescatoare a
punctajului. Repartizarea locuintelor se face pe baza Listei de repartizare tinandu-
se cont de punctajul din lista de prioritati, avind prioritate in repartizarea
locuintelor de la parter persoanele cu handicap (daca acestea sunt consemnate in
lista de repartizare).

Art. 29 Lista de prioritati intocmita potrivit prevederilor art, 26, 27, 28, se supune
aprobarii Consiliului Local, dupa care se va posta pe site-ul primariei - |
HYPERLINK "http://www.semlac.ro." }

Art. 30 Lista se va mentine neschimbata pana la darea in folosinta a
locuintelor ANL sau pe durata de un an de zile de la data aprobarii de catre
Consiliul Local, in cazul in care nu se¢ mai construisesc alte locuinte, dar pot
deveni disponibile unele din fondul locatiy existent, dupa care se va reface
lista in noua ordine pe baza analizarii solicitarilor depuse dupa termenul
limita de depunere a dosarelor prevazut la art. 12,

CAP. IV REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 31 La data repartizirii locuinfelor pentru tineri, destinate inchirierii,
solicitantii acestora au obligatia sd reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor
de acces. Data la care se poate efectua repartizarea locuintelor si la care se
raporteaza indeplinirea condifiilor referitoare la virsta solicitanilor de locuinte,
previizutd la art. 8 alin. (1) din Legea 152/1998, republicatd cu modificarile $i
completdrile ulterioare, este data preludrii in administrare a locuinjelor de catre
UAT Semlac si este stabilita prin protocol incheiat cu ANL, Locuintele devenite
disponibile pe parcurs se vor repartiza cu respectarea prevederilor prezentului
regulament,

Art. 32 Lista de repartizare a locuintelor - model Anexa nr. 9, se intocmeste prin
preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilita potrivit art, 26 ramasa
definitiva dupa solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati




locative disponibile pentru inchiriere. Lista de repartizare se intocmeste separat
daca exista apartamente cu nr diferit de camere si suprafata, in ordinea
descrescatoare a punctajului cumulat obtinut a pozitiei din lista de prioritate. Lista
de repartizare va fi data publicitatii prin postare pe site-ul institutiei, aceasta fiind
definitiva si dand dreptul solicitantului sa-i fie atribuita o locuinta A.N.L.

Art. 33 La data repartizarii locuintelor solicitantii acestora au obligatia sa
reconfirme indeplinirea criteriilor de acces la locuinte pentru tineri destinate
inchirierii - prin inscrierea pe cererea de solicitare a formulei reconfirm/nu
confirm indeplinirea criteriilor de acces la locuinta rezultate din documentele
aflate In dosar, data si semnatura.

Art. 34 Repartizarea efectiva a locuintei catre solicitant se va face prin punerea la
dispozitie a schitei de amplasare a unitatilor locative pe baza careia vor opta in
ordine descrescatoare a punctajului si numarului de camere disponibile (imobil,
scara, etaj, apartament) pentru care se va primi formularul de REPARTITIE -
model anexa nr. 10, in baza caruia se va incheia contractul de inchiriere.

CAP V CONTESTATIH $SI MODUL DE SOLUTIONARE

Art. 35 Contestatiile cu privire la acordarea prioritatii se vor adresa Primarului, in
termen de 7 zile de la afisarelor listelor prevazute la art, 16, 17, 23 si 29.

Art. 36 Contestatiile vor fi solutionate in termen de 15 zile de la data inregistrarii
acestora de catre o comisie constituita prin Dispozitia Primarului Comunei Semlac,

in conditiile legii.
CAP. VL. INCHIRIEREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 37 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei beneficiarii de
locuinte vor depune la Compartimentul Fond Locativ documentatia necesara
incheierii contractului de inchiriere.

Art. 38 Contractul de inchiriere, reprezinta acordul dintre proprietari (U.A.T.
Comuna Semlac, jud. Arad) si beneficiarul repartitiei de locuinta AN.L.
consemnat in forma scrisa, in fata unui reprezentant desemnat de catre Directia
pentru Administrare a Patrimoniului Public si Privat, care va verifica identitatea
beneficiarului, ca act cu putere juridica. La baza incheierii contractului vor sta
prevedererile din Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, prevederi ce vor fi cuprinse in clauzele
contractuale.

Art. 39 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data
repartizarii locuintei. Dupa expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea
contractului de inchiriere se face succesiv pe perioade de céte 5 ani in conformitate
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cu Legea nr. 318/2022 de modificare a Legit 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Napionale pentru Locuinle, in urmatoarele conditii:

- prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriel, prin
titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani.

- prin recalcularea chiriei in conditiile prevederilor art. 31 din Legea locuintelor nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru titularii de
contract care au implinit varsta de 35 de ani,

Art. 40 Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub
nici un motiv alte persoane decat cele definite ca familie (sotul, sotia, copiii). In
caz contract se considera ca nu are trebuinta de spatiu locativ respectiv si se
redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de inchiriere din initiativa
unilaterala a proprietarului (UAT Comuna Semlac) in urma unui preaviz de 30 de
zile.

Art. 41 Contractul de inchiriere va fi reziliat pe durata derularii, la initiativa
unilaterala a proprietarului (UAT Comuna Semlac), in urmatoarele conditii:

- titualarul de contract si/sau sotul/sotia acestuia dobandeste in proprictate un

spatiu locativ in Roménia.
- titularul de contract sau sotul/sotia acestuia desfasoara activitate profesionala in

alta locatie decit in raza teritoriala a Judefului Arad.

- titularul contractului sau soful/sofia acestuia isi schimbd domiciliul de pe raza
localitagii Semlac, jud. Arad.

Art. 42 Chiriasii unei locuinte construite prin A.N.L. nu pot beneficia de atribuirea
unei alte locuinte din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere
pot face schimb intre ei de locuinte, in cazuri temeinic justificate cu avizul
autoritatii care a aprobat repartizarea si inchirierea - respectiv cu avizul
Consiliului Local al Comunei Semlac, jud. Arad.

Art, 43 Chiriasii imobilelor construite prin AN.L. si administrate de Consiliul
Local, se pot asocia in scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu
proprietarul precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice, ori pot
mandata un reprezentant recunoscut si imputernicit de catre proprietarul imobilului.
Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor Hotararii Guvernului
Romaniei nr. 400/2003 privind organizarea si functionarea asociatilor de
proprietari.

Art. 44 Repartitia emisa pentru un spatiu locativ isi pierde valabilitatea, daca
beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezinta in termen de 15 zile
de la comunicare, in vederea inchieierii contractului de inchiriere, Solicitantii care
din diferite motive au refuzat o repartitie, isi pierd dreptul de a mai solicita o alta
locuinta pe raza localitatii Semlac.

Art. 45 Persoanele care au ocupat abuziv o locuinta proprietate a Comunei Semlac,
sau au fost evacuate pe cale administrativa sau pe cale judecatoreasca pentru
neplata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere ori din alte motive prevazute de
lege, pierd dreptul de a mai solicita o locuinta din fondurile comunei,



Art. 46 Locuiniele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din inva{imint sau sinatate,
repartizate in condifiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 din Legea nr. 152/1998, dupa
caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,
dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de inchiriere ciitre acelagi titular §i/sau catre persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in condifitle legii, fird ca vinzarea si fie condifionatd de
vérsta solicitantului §i fard interdictic de vinzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu condiia
consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii
acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in condiiile legii."

Art. 47 Vinzarea locuintelor se face in condifiile legii, respectind prevederile
Legii 152/1998, art. 10.

Art. 48 Orice modificare sau completare a prezentului regulament, se face prin
Hotarare emisa de Consiliului Local Semlac, jud. Arad.

Art. 49 Anexele 1-10 fac parte integranta din prezentul regulament.




SeiTE thhdri desiiatd b ki
in comuna Semlac, jud. Arad

A. Criterii de acces la locuinta:

1. Thtularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinatd inchirierii,
trebuie s& fie major, in vérstd de pina la 35 de ani la data depunerii cererii §i s
poatdi primii repartifie pentru locuinté in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei
vérste. Crerea de locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.

2. Titularul cererii de locuina si ceilalti membri ai familie acestuia - sot/sotie, copii
$i/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie sd nu defind sau sd nu fi
deginut o altd locuinid in proprietate §i/sau s& nu fie beneficiarul unei alte locuinfe
cu chirie proprietate de stat, proprietate a unitdjii administrativ teritoriale sau a
unitdfii in care igi desfigoard activitatea atdt in Comuna Semlac, cfit i dupa caz, in
zone limitrofe Comunei Semlac, situate pe o razd de 40 km faid de comuna

Semlac.
Noti: restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprictate nu are in vedere locuintele

instrainate in urma unci actiuni de partaj sau Jocuintele trecute in proprictatea statului in mod
abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplica in cazul detinenii cu chirie &
unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele preluate
abuziv de stal si care fuc obicctul unor solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate catre
fostii proprictari. Prin camine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de
locunt individuale si dependintele, dotarile si utilitatile comune. De asemenes, restrictia nu se
aplicd in situatia in care titularul cereni de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoanc aflate in intretinerca acestuia - detin, alaturi de alte persoane,
cote-parti dintr-o locuinta, dobandita in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie sa isi desfasoare activitatea in comuna
Semlac sau in localitdpi situate la 40 km de comuna Semlac,

Noti: Solicitantii care isi desfasoara activitatea in afara Comunei Semlac, trebuie sa faca
dovada ca au domiciliul stabil de cel putin un an in Comuna Semiac.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luandu-se in
considerare atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a
fi finalizate in cadrul unor obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul
de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

- Lista de prioritati se stabileste ori de cate ori este cazul, daca in anul respectiv
urmeaza sa se finalizeze si sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate
inchirierii, daca titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobata initial nu mai
indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau daca exista locuinte pentru tineri

ramase vacante,




- Solicitantii inscrisi pe lista de prioritati, cu respectarea criteriilor nr. 1, nr. 2 si nr.
3, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil
in anul respectiv, pot primii repartitii in urmatorii ani, in limita fondului disponibil
in fiecare an si in noua ordine de prioritate disponibila.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

I, Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat - 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu - 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (chirie/tolerat in spatiu) pe mp de locatar:
a) Mai mare de |5 mp si pana la 18 mp inclusiv - 5 puncte

b) Mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv - 7 puncte

¢) 8 mp si pana la 12 mp inclusiv - 9 puncte

d) Mai mica de 8 mp - 10 puncte

Nota: In cazul celor tolerati in spatiu, toata suprafata locativa a imobilului se imparte la
numarw! total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului
de locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata
locativa inchiriata detinuta conform wunwi contract de inchiriere se imparte numai la numarul
membrilor familiei solicitantului de locwinta. La stabilirea numarului de membrii ai familici

solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta familiei definita la lit. A, pet. 2.

2. Starea civila actuala
2.1. Starea civila:

a) Casatorit - 10 puncte

b) Necasatorit - 8 puncte

2.2. Numar de persoane aflate in intretinere:

a) Copii

- | copil - 2 puncte

- 2 copii - 3 puncte

- 3 copii - 4 puncte

- 4 copii - 5 puncte

- mai mult de 4 copii - 5 puncte + | punct pentru fiecare copil
b) Alte persoane, indiferent de numarul acestora - 2 puncte

3. Starea de sanatate actuala

Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in
intretinere necesita potrivit legii, insotitor sau o camera in plus - 2 puncte
4. Vechimea cererii solicitantului

4.1. Pana la | an - | punct

4.2 Intre 1 si2 ani - 3 puncte

4.3. Intre 2 si 3 ani - 6 puncte

4.4. Intre 3 si4 ani - 9 puncte

4.5. Pentru fiecare an peste 4 ani - 4 puncte




5. Nivelul de studii si/sau pregatirea profesionala

5.1. Fara studii si fara pregatire profesionala - 5 puncte
5.2. Cu scoala generala, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul

de munca - 8 puncte
5.3. Cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare de la locul de

munca - 10 puncte
5.4. Cu pregatire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate

si/sau prin studii superioare de scurta durata - 13 puncte

5.5. Cu studii superioare - 15 puncte

Notii: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. Tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani - 15

puncte

6.2. Tineri care au adoptat sau care adopta copii - 10 puncte

6.3. Tinen evacuati din case nationalizate - 5 puncte

7. Venitul mediu net lunat/membru de familie

7.1. Mai mic decat salariul minim pe economie - 15 puncte

7.2. Intre salariul minim pe economie si salariu mediu net pe economie - 10 puncte
Noti:

Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica numai solicitantilor de locuinta care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A de mai sus.

In cazul inregistrarii unor punctaje cgale, solicitantii vor fi departajati in functic de situatia
locativa constatata la data efectiva a repartizani locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a caror situatie locativa este sa poate deveni, in mod iniment, grava, Daca nici acest
crifeniu nu este suficient, departajarea s¢ poate face in functic de vechimea cererii
(ziva/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul & carui cerere are vechime mai mare. In
cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitanti
care au punctajul ce mai mare acordat in baza criteriilor cu caracter de protectic socials (starca
civila + starea de sunatate actuala).

DOSAR LOCUINTA PENTRU TINERI PRIN AN.L.
- persoana singura sau familist -

CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA

- viirsta solicitantului la data depunerii cererii sa fie sub 35 de ani.

- punctul de lucru al solicitantului s& fie in raza teritoriala stabilitd prin HCL al
Comunei Semlac, jud. Arad

- solicitantul sau orice altd persoand majora din familia sa, nu are voie sa defind o
locuingé cu chirie din fondul de stat aparatinand unei institutii (exceptie fac cei care
detin 0 camera in camine de familisti sau nefamilisti)

- sa nu fi detinut in proprietate o alta locuinta (depunerea declaratiei pe propria
raspundere la un notar public)




ACTE NECESARE:
1. Dosar

2. Cerere tip
3. Adeverintid de salar (adeverinta eliberata de angajator se completeaza la

dosarul solicitantului inainte de intocmirea listelor de prioritate, la solicitarea
primariei, nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data solicitarii acesteia de catre
institutie),

4. Copie dupa C.1. cu domiciliul ambilor soti (acelasi domiciliu).

5. Copii xerox de pe actele de stare civili (certificate de nastere/casatori/deces,
etc.)

6. Declaratia notariald pentru solicitant sau dupi caz, ale membrilor majori ai
familiei, ci nu au definut §i nu detin in proprietate o locuinti proprietate

personali.

7. Copii ale actelor de studii pentru solicitant

8. Adeverina de vechime de la locul de munca;

9. Copie de pe: autorizatia de functionare AF sau PF si certificatul constatator de la
ORC - daca este cazul.

10. Certificat medical eliberat de institutia medicald competentd, semnat de:
medicul de specialitate, conducatorul institutiei sanitare respective /sau certificat
de atestare a persoanei incadrate in grad de handicap cu insotitor sau asistent
personal (pentru solicitant sau oricare alt membru al familiei sale daca este cazul)
11. Persoanele care locuiesc cu chirie vor prezenta o copie a contractului de
inchiriere pe care il defin.

12. Persoanele care sunt tolerate in spatiu (la alta persoana decat parintii acestora)
vor prezenta dovada de luare in spatiu ca tolerat (declaratie notariala din partea

proprietarului).
13. Adeverinta prin care se face dovada ca solicitantul provine de la o casa de

ocrotire sociala, daca este cazul.

14. Acte doveditoare privind tinerii care au adoptat sau adopta copiii.

I5. Persoanele care lucreaza in cadrul institutilor publice (specialisti din
invatamant sau sanatate conform legii) vor face dovada daca detin sau nu locuinta
de serviciu (adeverinta),

16. Dovada venitului pentru celalalt sot (pentru solicitantii care sunt casatoriti):
addeverinta de salariat/somer/pensionar, in cazul in care realizeaza venituri din
munci ocazionale sau nu realizeaza niciun venit, va prezenta declaratie notariala in

acest sens.
17. Proces verbal de evacuare facut de catre executorul judecatoresc in cazul

tinerilor evacuati din case nationalizate, daca este cazul.
18. Hotarare definitiva de divort.




Anexanr. 2

DECLARATIE
Subsemnat/a domiciliat’d  in
Comuna Semlac, str. , nr. , Judepul Arad, inscrisd in
Lista de repartizare a locuinjelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite din fonduri ANL,
aprobatd prin HCL Semlac nr. _, prin prezenta doresc s34 reconfirm indeplinirea

tuturor criteriilor de acces la locuintd, rezultate din documentele depuse de subsemnatul la
dosarul supus selectiei §i accept/refuz repartifia propusd in baza Regulamentului privind cadrul,
modalitatea §i criteriile de analizd §i solutionare a cererilor de atribuire & locuingelor ANL aflate
in Comuna Semlac, judejul Arad §i in baza prevederilor legale in acest sens.

Motivul refuzului:

Dau prezenta declaragie cunosciind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii.

Data: Nume, prenume:




LISTA SOLICITANTILOR

Care au acces Ia locuintii (prin indeplinirea prevederilor pet. A din criteriile-
cadru anexa nr, 1)

Anexanr. 3

Nr, Numele §i prenumele | Adresa

Nr. Cerere

Data
depunerii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA:




ANEXA NR. 4

LISTA SOLICITANTILOR
Care NU au acces la locuintdl (prin neindeplinirea prevederilor pet. A din
criteriile-cadru anexa nr. 1)

Nr. Numele si prenumele | Adresa Nr. Cerere | Data Observatii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA




ANEXA NR. 5
FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA AN.L.

Dosar nr.
Numele si prenumele solicitantului

Viirsta (in ani la data depunerii cererii)
Adresa

Situatia locativa

Chiriag in spatiu locativ din fond locativ privat
Tolerat in spatiu

Suprafata locuibild detinutd in mp/locatar

Starea civild

Casatorit
Necasatorit

Nr. de persoane in intrefinere:
-copii

- alte persoane

Starea de sanatate:

Fard probleme de sindtate

Afectiuni  ale solicitantului sau membrului de familie care necesitd
insofitor

Data depunerii cererii:

Nivelul de studii §i/sau pregatire profesionala:

Locul de munca si localitatea unde isi desfasoard activitate:



Situatii locative sau sociale deosebite:
- provenit din case de ocrotire sociala
- a adoptat sau adopta copii
- evacuat din case nationalizate

Alte notificari;

intocmit,




Anexanr. 6

FISA DE ANCHETA SOCIALA
1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuinta AN.L.

Numele si prenumele :
Adresa:

2, Situatia locativi:
- chiriag in spatiu din fondul locativ privat :
- Numele si prenumele proprietarului locuinter:

3. Starea civila:
- casatorit [

- necasatorit (]
- alte situatii [

4. Membrii ai familiei si/sau alte persoane care locuiesc in acelasi imobil:
Nr. Numele si prenumele Calitatea

-----------------------------------------------------------

...........................................................

---------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------

DB

-----------------------------------------------------------

Suprafata locuibila definuta : (cu chirie/tolerat in spatiu) mp/locatar sau
membru al familiei solicitantului

Consemniri in cazul in care situafia locativd este sau poate deveni in mod
iminent gravi:

Data:

In(ocmit, Luat la cunostinta,



ANEXA NR. 7

FISA DE CALCUL
Titular :
Dosar nr,
Nr.ert | Criterii de prioritate Punctaj Punctaj acordat
l. Situaie locativa actuala:
- chirias in spatiu locativ privat | - 10 puncte
- tolerat in spatiu
- 7 puncte
2 Suprafaja  locuibila definuta
mp/locatar:
- mai mare de 15 mp si pana la
I8 mp inclusiv -5
- mai mare de 12 mp si pana la
15 mp inclusiv -7
- intre 8 mp si pana la 12 mp
inclusiy -9
- mai mic de 8 mp -10
3 Starea civila:
- casatorit -10
i - necasatorit _|-8
4, Numir persoane in intretinere:
- I copil
- 2 copii -2
- 3 copii -3
- 4 copii -4
- mai mult de 4 copii -5
5+1 pt fiecare
- alte persoane aflate in copil
intrefinere, indiferent de nr
acestora
-2
5. Starea de sanatate actuala:
- afecfiuni ale solicitantului sau
membrii ai familiei acestuia care | -2
necesita, potrivit legii, insotitor
sau o camera in plus
6. Vechimea depunerii cererii:




-l an

- intre | an si 2 ani

- intre 2 ani si 3 ani

- intre 3 si 4 ani

- pentru fiecare an peste 4 ani

Nivelul de studii  si/sau
pregatirea profesionala:

- fara studii si fara pregatire
profesionala

- scoala generala, fara pregatire
profesionala

- studii medii, fara pregatire
profesionala,

- cu pregatire profesionala, prin
studii medii sau profesionale de
specialitate

- cu studii superioare

Situagii  locative sau  sociale
deosebite:

- tineri proveniti din case de
ocrotire sociala si care au
tmplmn 18 ani

- ftineri care au adoptat sau
adopta copii

- tineri evacuati din case
nationalizate

Venitul mediu net lunat/membru
de familie

- Mai mic decat salariul minim
pe economie

- Intre salariul minim pe
economie si salariu mediu net pe
economie

- 15 puncte

- 10 puncte

10

PUNCTAJ TOTAL OBTINUT




ANEXA NR. 8

LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDARE LOCUINTE AN.L.

Nr. | Nume si Adresa Nr. | Data Nr. | Punctaj Observat
Crt | prenume Dosar | depuner | cam | obtinut ii
ii cererii

I I IrTIr™
Slein|Iannbin =SCR AN hiawin -

COMISIA DE ANALIZA




ANEXA 9

LISTA DE REPARTIZARE
A locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere construite prin AN.L.
Pentru Comuna Semlac, unitati locative cu 2 camere

Nr. | Nume si|Adresa Nr. | Punctaj | Bloc/etaj/apart. | Observatii
Crt | prenume Dosar | obtinut

COMISIA DE ANALIZA




ANEXA NR. 10

REPARTITIE

in baza Hotdrarii Consiliului Local al comunei Semlac, jud. Arad, nr.
din , §-a repartizat cu titlul de inchiriere locuinta

construitd prin programul AN.L. situatd in Comuna Semlac, nr. FN, jud. Arad,
Bl , SC , ap , et

D-lui(d-nei)
Titular al dosarului de locuintd AN.L., cunr.

Prezenta constituie actul justificativ de baza, la incheierea contractului de
inchiriere. Urmeaza a va prezenta personal la sediul Primariei Comunei Semlac

pentru a incheia contractul de inchiriere, in _termen de 15 zile de la primirea
prezentei repartitii,

In cazul in care nu veti da curs invitafiei noastre, vom considera aceasta
atitudine drept un refuz si vom proceda la invalidarea repartiei.

PRIMAR,
STOIAN LETITIA



